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RATHAUS GRAZ

Geschaftslokal Top 1-3
Hauptplatz 1-2/Herrengasse 2, 8010 Graz

© Foto Fischer
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Lage:

Das Geschaftslokal liegt am Hauptplatz an der Ecke Herrengasse in der FuRgangerzone mit einem
Kundenzugang von beiden Seiten.

Geschdftsfront Hauptplatz

Geschdiftsfront Herrengasse
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Sowohl am Hauptplatz als auch in Herrengasse verfiigt das Lokal tiber groRzligige Schaufenster. Die
Verkaufsflache erstreckt sich fast iber die gesamte ErdgeschoRflache und einen kleinen Teil des
Galeriegeschosses. Die Verkaufsflache im GaleriegeschoR ist (iber eine gldaserne Treppe vom
ErdgescholR erreichbar. Im GrofSteil des Verkaufsraums betrdagt die Raumhdhe 5 Meter. Alle
Nebenrdume (Personal, Teekiliche, Biro, Lager, Technik) sind im ZwischengeschoB und im
Untergeschol’ untergebracht. Auch diese Rdume sind liber interne Treppen direkt vom ErdgeschoR

erreichbar.

Die Beheizung erfolgt mit Fernwarme, die Verkaufsflachen sind klimatisiert.

Das Rathaus steht unter Denkmalschutz, Umbauten, Firmentafeln und Werbeaufschriften missen
von der Baubeho6rde/Altstadtsachverstdndigenkommission und vom Bundesdenkmalamt

genehmigt werden.

Der Zustand des Geschaftslokals ist sehr gut, die letzte Sanierung erfolgte vor einigen Jahren.

Energieausweis: HWB 137,5 (D), ‘GEE 0,86 (B)

Geschiftsflache

ErdgeschoR

Galeriegescholy

Untergeschol’

Gesamtflache
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| Die Ansicht des Geschiiftsportales bleibt unverdndert.
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Ansicht Hauptplatz
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Ansicht Herrengasse

EINGANG HERRENGASSE
ALPHA TAURI

Die Ansicht des Geschiiftspnrilﬂles bleibt unverdindert.
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Kellergeschof3

(Anmerkung: Die Abgangstreppe vom EG wurde versetzt, die Anderung ist im Plan nicht dargestellt)
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Eine Teilung in zwei Geschafte ist entlang der oben eingezeichneten blauen Linien moglich.

Geschiftsflachen geteilt

Hauptplatz

ErdgeschoR Verkauf_
Nebenrdume

Galeriegescholy Verkauf
Nebenrdume

UntergeschoR Nebenrdaume

Teilflache Hauptplatz

Herrengasse

ErdgeschoR Verkauf_Anprobe
Nebenrdume

Galeriegeschol Nebenrdume

Teilfliche Herrengasse

Kosten / Vertrag
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Ein Mietvertrag kann unbefristet oder mit jeder beliebigen Befristung abgeschlossen werden.
Sollten Investitionen der Stadt Graz notwendig sein, ist ein Kiindigungsverzicht des Mieters

erforderlich.
Kaution: drei Bruttomonatsmieten mittels Bankgarantie

Vorgesehener Mietbeginn ist September 2023, ein friiherer Mietbeginn ist in Absprache mit

dem derzeitigen Mieter mdoglich.

Hauptmietzins 40.000,00 €
Betriebskosten dzt.* 1.280,00 €
Heizkosten dzt.* 500,00 €
Gesamtmiete netto 41.780,00 €

zuziglich 20 % Umsatzsteuer

*Es erfolgt die jahrliche Abrechnung nach tatsachlichem anteiligen Aufwand

Anprechpartner fiir die Vermietung

Abteilung fiir Inmobilien
Tummelplatz 9 | 8011 Graz
immobilien@stadt.graz.at
www.immobilien.graz.at

Mag.? Anna Koénig
anna.koenig@stadt.graz.at
Tel. +43 316 872 2930
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