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4.07 Flachenwidmungsplan Graz, 26.04.2023
der Landeshauptstadt Graz
7. Anderung - Entwurf

1. Rechtsgrundlage

GemaR § 25 Abs. 1 StROG 2010 hat jede Gemeinde in Durchfiihrung der Aufgaben der o6rtlichen
Raumplanung fir ihr Gemeindegebiet durch Verordnung einen Flaichenwidmungsplan aufzu-
stellen und fortzufiihren. Der Flachenwidmungsplan darf den Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes, insbesondere den Raumordnungsgrundsatzen und den Entwicklungs-
programmen des Landes sowie dem ortlichen Entwicklungskonzept — 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept, nicht widersprechen.

Gemal § 42 Abs. 1 und 8 sowie 8a des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechts-
wirksamkeit des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebau-
ungsplane nach MaRgabe der rdumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des &rtli-
chen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jeden-
falls dann vorzunehmen, wenn dies z.B.: durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraus-
setzungen oder zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die beabsichtigte Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach
§ 42 Abs. 8 bzw. 8a StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem rechtswirksa-
men 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F 4.06 in Einklang bzw. erfolgt parallel ein vorgezoge-
nes Anderungsverfahren im Hinblick auf die Anderungspunkte.

Samtliche Anderungen stimmen mit dem Regionalen Entwicklungsprogramm Steirischer Zent-
ralraum Uberein.

GemaR § 38 Abs 1 StROG 2010 ist die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes vom Gemeinderat zu beschlieBen. Der Entwurf ist fir mindestens 8
Wochen offentlich aufzulegen.



2. Verfahren

Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen
Sitzungen am 11.05. 2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im Sonder-Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht.

Am 18.10.2018 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 1. Anderung des 4.0 Fli-
chenwidmungsplanes beschlossen. Der 4.01 Flachenwidmungsplan wurde im Amtsblatt vom
31.10. 2018 kundgemacht und ist somit seit 01.11.2018 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 06. Juni 2019 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.02
Flaichenwidmungsplan — 2. Anderung (ohne die ausgesetzten Anderungspunkte 10 und 11) be-
schlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 12. Dezember 2019,
GZ.: ABT13-10.100-285/2015-37) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 30. Dezember
2019 und ist die 4.02 Anderung somit seit 31. Dezember 2019 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 23. April 2020 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.03
Flachenwidmungsplan — 3. Anderung beschlossen. Diese Anderung wurde als vereinfachtes Ver-
fahren durchgefiihrt und es erfolgte daher die Kundmachung im Amtsblatt vom 06. Mai 2020.
Die 4.03 Anderung ist somit seit 07. Mai 2020 rechtskraftig.

In seinen Sitzungen am 25.02.2021 und am 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Landeshaupt-
stadt Graz den 4.04 Flichenwidmungsplan 4. Anderung (ohne Anderungspkt. 2,9b,9¢,15,25 und
28) beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 19. August
2021, GZ.: ABT13-305556/2020-23) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 29. Septem-
ber 2021 und ist die 4.04 Anderung somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

In seiner Sitzung vom 25. Marz 2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.05
Flichenwidmungsplan 5. Anderung beschlossen. Anderungspunkt 2 (Starhemberggasse) wurde
als vereinfachtes Verfahren gefiihrt und erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 07. April
2021 (rechtskraftig ab 08. April 2021).

Der Anderungspunkt 1 (Neufeldweg) wurde nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Be-
scheid vom 19.08.2021, GZ.: ABT13-257724/2020-18) im Amtsblatt vom 29.September 2021
kundgemacht und ist die 4.05 Anderung (Pkt.1) somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

Die Anderung zum 4.06 Flichenwidmungsplan wurde als vereinfachtes Verfahren ohne Auflage
durchgefihrt. Der Endbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.09.2022. Die
Kundmachung erfolgte im Amtsblatt vom 05.0ktober 2022 und ist die 4.06 Anderung somit seit
06. Oktober 2022 rechtskraftig.



GemaR § 38 Abs 1 StROG 2010 ist die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes vom Gemeinderat zu beschlieen. Der Entwurf ist fir mindestens 8
Wochen 6ffentlich aufzulegen.

Die Auflage des 4.07 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz 7. Anderung - Entwurf
wird gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Graz vom 10. Mai 2023 kundgemacht. Die Kundmachung ergeht weiters an die Stellen
und Institutionen gemaRk § 38 Abs. 3 StROG 2010 bzw. der Verordnung der Stmk. Landesregie-
rung vom 16.10.1989, in der die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Kérperschaften
offentlichen Rechtes gem. § 38 Abs. 3 lit 8 StROG 2010 festgelegt sind sowie an die Bezirksvor-
stehung aller betroffener Grazer Bezirke.

Der 4.07 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz 4. Anderung - Entwurf
wird Gber 9 Wochen, in der Zeit

vom 11. Mai 2023 bis 13. Juli 2023

wahrend der Amtsstunden (Montag bis Donnerstag, 8h bis 15h, sowie am Freitag, 8h bis 12:30)
zur allgemeinen Einsicht im Stadtplanungsamt aufgelegt (Auflage gemafd § 38 Abs 1 Z 1 StROG
2010).

Innerhalb der Auflagefrist konnen Einwendungen schriftlich und begriindet bekannt gegeben
werden und zu den Parteienverkehrszeiten, Dienstag und Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr, wird
im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.



3. Anderungspunkte
1) Eggenberger Stralle — Asperngasse — Laudongasse

Der Bereich westlich des Hauptbahnhofes ist schon seit Jahren ein Zielgebiet der Stadtentwick-
lung. Mit der Ansiedlung der Fachhochschule wurde nachhaltig eine Aufwertung des Grazer
Westens initiiert. Durch die Errichtung der Nahverkehrsdrehscheibe Hauptbahnhof und des
Nordtunnels des Hauptbahnhofes sowie den laufenden Entwicklungsprojekten Reininghaus und
Smart City Waagner - Biro erfolgt eine weitere massive Aufwertung des ehemals durch die Bahn
»abgetrennten” Bereichs der Stadt. Im unmittelbaren Anschluss an den Hauptbahnhof erfolgten
in den letzten Jahren bereits Flachenwidmungsplandanderungen, welche eine Verdanderung weg
vom Gewerbegebiet hin zu einem durchmischten und hochwertig angebundenen Stadtteil vor-
zeichnen.

Im Jahre 2007/2008 wurde im Auftrag der Stadt Graz eine stadtebauliche Entwicklungsstudie
fir den Bereich AnnenstraBe — Bahnhofsviertel erarbeitet. In einer aufbauenden Studie
2014/2015 wurde diese fiir den Bereich westlich des Bahnhofes /Bahnhofsviertel West) Gberar-
beitet und weiter verfeinert.

Das Ergebnis dieser stadtebaulichen Entwicklungsplanung Bahnhofsviertel West (erstellt von
Zechner & Zechner ZT GmbH in Kooperation mit 0:3 Landschaftsarchitektur und verkehr plus)
ist seit 2015 die Grundlage fir samtliche Entwicklungen, Planungen und Wettbewerbe im ggst.
Bereich.

Zechner & Zechner, Stadtebauliche Entwicklungsstudie Bahnhofsviertel West, MaRnahmenplan, 2015.



Wichtige Grundlagen fiir die ggst. Anderungen sind die Notwendigkeit einer Erweiterung der
bestehenden StraBenbahnremise im Bereich der Eggenberger Stralle sowie die damit einherge-
hende Neusituierung der 6ffentlichen Parkanlage.

Im Sinne einer nachhaltigen Mobilitatsstruktur setzt die Stadt Graz gemeinsam mit der Holding
Graz auf einen weiteren Ausbau des Angebots fiir Offentlichen Verkehr mit zusatzlichen Stra-
Renbahnlinien. Hierfir ist es unter anderem erforderlich, zusatzliche Fahrzeuge zu bestellen
und entsprechende Infrastruktur wie StraRenbahnwerkstatten und Abstellflachen bereitzustel-
len. Eine Erweiterung der StraBenbahn — Remise in der Eggenberger Stralde ist daher erforder-
lich.

Grundsatzlich wird aus Griinden der Betriebssicherheit, Reaktionsschnelligkeit und Wirtschaft-
lichkeit eine 2 — Standort — Strategie verfolgt, wobei je ein Standort am linken und rechten
Murufer vorgesehen ist. Mittel — bis langfristig soll ausgehend vom aktuellen Bestand von rund
80 Fahrzeigen eine Erweiterung auf rund 140 Fahrzeige erfolgen, zudem werden kurze Fahr-
zeuge liberwiegend durch lange Fahrzeuge ersetzt, was ebenso einen Zuwachs der bendétigten
Abstellflachen bewirkt. Die Notwendigkeit eines spateren dritten Standortes kann sich bei ge-
ringeren Kapazitaten an den bestehenden Standorten und eines Bedarfs an mehr Fahrzeugen
ergeben. GemaR dem Gemeinderatsbeschluss vom 25.03.2021 werden ab 2024 15 neue Stra-
Renbahn-Fahrzeige angekauft. Diese sollen in der Remise 3 in Eggenberg abgestellt werden, da-
fur ist eine Erweiterung und ein Umbau derselben erforderlich. Die ggst. Anderung des Flichen-
widmungsplanes ist ebenso als Voraussetzung fiir diesen Remisenankauf und den darauffolgen-
den Umbau zu betrachten.

Unmittelbar im Anschluss an die Remise liegt zuklinftig eine 6ffentliche Parkanlage, wodurch
sie sowohl als Puffer zum Remisengeldnde als auch als Verbindung von Eggenberger StraRe zur
Daungasse dienen kann.

Das bestehende Defizit an 6ffentlichen Freiflachen im Stadtteil kann dadurch reduziert werden.
Allenfalls sind im Rahmen der weiteren Projektentwicklung weitere Synergien zwischen Remise
und offentlicher Parkanlage zu prifen.

Der ggst. Standort liegt im unmittelbaren Anschluss an mehrere Straenbahnlinien mit inner-
statischer Bedienqualitat (unter 10 Minuten Takt ohne zeitliche Mangel abends oder an Wo-
chenenden) und zudem in fullldufiger Erreichbarkeit des Grazer Hauptbahnhofes mit dessen re-
gionaler Vernetzung. Eine nachhaltigere Standortentwicklung ist daher Steiermark weit wohl
kaum moglich. Die Entwicklung von Quartieren mit gemischter Nutzung und angemessener Be-
bauungsdichte ist hier daher jedenfalls zu forcieren. Im Zuge der erforderlichen Bebungsplane
wird auf eine nachhaltige Umsetzung von MIV reduzierten Quartieren geachtet werden. Im
Zuge der stadtebaulichen Entwicklungsstudie Bahnhofsviertel West wurden bereits Rahmenbe-
dingungen zur verkehrlichen Entwicklung und besonders zur Durchgriinung des Strallenraums
als auch des Baulandes definiert und werden diese Grundlagen fiir samtliche weiteren Planun-
gen und Umsetzungen im Gebiet sein.

Wesentliche Wegeverbindungen im Stadtteil sollen kiinftig als Griinverbindungen aufgewertet
werden. Dies betrifft vor allem die Daungasse, die gemeinsam mit platzartigen StraBenraumer-
weiterungen das Riickgrat der ggst. Quartiersentwicklung bilden soll.



4, Bestandsteile des 4.07 Flachenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz
7. Anderung

Der 4.07 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz — 7. Anderung besteht aus dem Ver-
ordnungswortlaut, den grafischen Darstellungen samt Planzeichenerklarungen. Die grafischen
Darstellungen zeigen sowohl Anderungen im Bereich des Hauptplans als auch des Deckplans 1
zum 4.0 Flachenwidmungsplan (Bebauungsplanzonierungsplan).

Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen.

Bei Widerspriichen zwischen der grafischen Darstellung und der Verordnung gilt der Wortlaut
der Verordnung, ausgenommen bei angefihrten Grundstlicksnummern und Flachenangaben. In
diesen Fallen gilt die plangraphische Abgrenzung.

5.  Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs. 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Pldnen und Pro-
grammen (Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane,
etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu erstellen.

GemaR § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung fir Planungen jedenfalls NICHT erforderlich, wenn
eine Umweltprifung fiir einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Pri-
fung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltprifung un-
terzogen und somit liegt eine Priifung fiir einen Plan héherer Ordnung vor. Eine neuerliche Um-
weltpriifung der 7. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplans kann somit entfallen.

Die 7. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplan (Entwurf) hilt sich in all ihren Festlegungen an
den vorgegebenen Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF bzw. wird parallel eine
Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes mit erfolgter Priifung der Umwelterheblichkeit
durchgefihrt. Es sind somit keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
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