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4.06 Flachenwidmungsplan Graz, 21.09.2022

der Landeshauptstadt Graz

6. Anderung
Beschluss

1. Rechtsgrundlage

GemaR § 25 Abs. 1 StROG 2010 hat jede Gemeinde in Durchfiihrung der Aufgaben der 6rtlichen
Raumplanung fir ihr Gemeindegebiet durch Verordnung einen Flaichenwidmungsplan aufzu-
stellen und fortzufiihren. Der Flachenwidmungsplan darf den Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes, insbesondere den Raumordnungsgrundsatzen und den Entwicklungs-
programmen des Landes sowie dem ortlichen Entwicklungskonzept — 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept, nicht widersprechen.

Gemal § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit
des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane
nach MaRgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des értlichen Entwick-
lungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungspladne ist jedenfalls dann vor-
zunehmen, wenn dies z.B.: durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen o-
der zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die ggst. Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach § 42
Abs. 8 StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem rechtswirksamen 4.0 Stadt-
entwicklungskonzept i.d.g.F 4.06 und dem Regionalen Entwicklungsprogramm Steirischer Zent-
ralraum in Einklang.

2.  Verfahren
Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen

Sitzungen am 11.05. 2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im Sonder-Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht.



Am 18.10.2018 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 1. Anderung des 4.0 Fl3-
chenwidmungsplanes beschlossen. Der 4.01 Flachenwidmungsplan wurde im Amtsblatt vom
31.10. 2018 kundgemacht und ist somit seit 01.11.2018 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 06. Juni 2019 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.02
Flachenwidmungsplan — 2. Anderung (ohne die ausgesetzten Anderungspunkte 10 und 11) be-
schlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 12. Dezember 2019,
GZ.: ABT13-10.100-285/2015-37) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 30. Dezember
2019 und ist die 4.02 Anderung somit seit 31. Dezember 2019 rechtskriftig.

In seiner Sitzung am 23. April 2020 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.03
Flaichenwidmungsplan — 3. Anderung beschlossen. Diese Anderung wurde als vereinfachtes Ver-
fahren durchgefiihrt und es erfolgte daher die Kundmachung im Amtsblatt vom 06. Mai 2020.
Die 4.03 Anderung ist somit seit 07. Mai 2020 rechtskréftig.

In seinen Sitzungen am 25.02.2021 und am 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Landeshaupt-
stadt Graz den 4.04 Flichenwidmungsplan 4. Anderung (ohne Anderungspkt. 2,9b,9¢,15,25 und
28) beschlossen. Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 19. August
2021, GZ.: ABT13-305556/2020-23) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 29. Septem-
ber 2021 und ist die 4.04 Anderung somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

In seiner Sitzung vom 25. Marz 2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.05
Flaichenwidmungsplan 5. Anderung beschlossen. Anderungspunkt 2 (Starhemberggasse) wurde
als vereinfachtes Verfahren gefiihrt und erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 07. April
2021 (rechtskraftig ab 08. April 2021).

Der Anderungspunkt 1 (Neufeldweg) wurde nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Be-
scheid vom 19.08.2021, GZ.: ABT13-257724/2020-18) im Amtsblatt vom 29.September 2021
kundgemacht und ist die 4.05 Anderung (Pkt.1) somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

GemaR § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die ortliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit
des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane
nach Malgabe der rdumlichen Entwicklung fortzufihren.

GemaR § 39 kédnnen Anderungen eines Flichenwidmungsplanes auerhalb der Revision in ei-
nem vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Im ggst. Fall erfolgen die Anderungen innerhalb des von der Landesregierung genehmigten 6rt-
lichen Entwicklungskonzeptes, sie beinhalten ausschlieRlich Anderungen der Bebauungsplanzo-
nierung und zudem haben die beabsichtigten Anderungen keine Auswirkungen tiber die grund-
biicherlichen Eigentiimer der im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicke hinaus. Daher er-
folgte im August 2022 gemaR §39 Abs 1 Z2 lit. c die Anhérung der betroffenen Grundeigenti-
mer:innen. Die Anhoérungsfrist wurde jeweils ab Einlangen mit 2 Wochen festgelegt.

Eine Ausfertigung des Entwurfes erging an die fiir Angelegenheiten der ortlichen Raumplanung
zustandige Fachabteilung des Amtes der Landesregierung.



Innerhalb der Anhérungsfrist sind gesamt 6 Einwendungen bzw. Stellungnahmen im Stadtpla-
nungsamt eingegangen.

Die Priifung der Einwendungen/Stellungnahmen und deren Bearbeitung fiihrten zu keinen An-
derungen des Verordnungswortlautes und/oder des Planes.
Der Erlauterungsbericht wurde in einigen wenigen Punkten erganzt.

Die Einwendungsbehandlungen werden im Zuge des Endbeschlusses zum 4.06 Flachenwid-
mungsplan — 6.Anderung dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt.
Nach erfolgtem Endbeschluss werden samtliche Einwendungsbehandlungen versendet.

Aufgrund der Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens gemaf § 39 entfallt der Genehmi-
gungsvorbehalt der Landesregierung.

Nach erfolgter Beschlussfassung im Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz wird die Flachen-
widmungsplananderung kundgemacht. Eine Ausfertigung der Kundmachung wird an die Lan-
desregierung lGbermittelt.

3.  Anderungspunkte
1) Peter-Tunner-Gasse, Waagner-Biro-StralRe, Resselgasse, Plabutscherstralle:

Festlegung einer Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes im Deckplan 1 — Bebauungs-
planzonierungsplan nérdlich der Peter-Tunner-Gasse und stidlich der Resselgasse im Ausmaf3
von ca. 7022m?

Der ggst. Bereich ist im 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz idgF als Gewerbe-
gebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,5 ausgewiesen.

Im 1.0 Raumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz liegt er innerhalb des Teilraums 16 und
wurde als Bereichstyp eine Uberlagerung von Betriebsgebiet mit Blockrandbebauung festge-
legt.

Aufgrund der Lage nordlich des Smart City Waagner Biro Gebietes besteht eine erhebliche
Gunstlage. Die neue StralRenbahnlinie 6 (Smart City) verfligt unmittelbar angrenzend an den
ggst. Bereich Uber ihre Endhaltestelle und stellt somit eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Verkehr dar.

Es ist jedenfalls im offentlichen Interesse, dass hier eine Fassung des StraBenraums und eine
abgestimmte Entwicklung im Hinblick auf die getéatigten 6ffentlichen Investitionen erfolgen.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung wird daher die Pflicht zur Er-
stellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

Im Zuge der Bebauungsplanung sind die bestehenden Lirmemissionen (Bahn und Peter-Tun-
ner-Gasse) zu bericksichtigen, zudem ist die stadtebauliche Qualitdt des Quartiers Smart City
Waagner Biro hier im nordlichen Anschluss jedenfalls fortzufiihren. Eine entsprechende Bau-
massen- und Nutzungsverteilung ist festzulegen. Der Ubergang hin zum kleinteilig strukturier-
ten Gebiet westlich der Waagner-Biro-StraRRe ist ebenso zu beriicksichtigen.



Eine hochwertige Entwicklung in guter Abstimmung mit den neuen Entwicklungen im Stiden soll
ermoglicht werden. Derart kdnnen die Flachen einen wertvollen Beitrag zum gesamten neuen
Stadtteil leisten.

2) sidlich der Peter-Tunner-Gasse, westlich der Waagner-Biro-StralSe:

Festlegung einer Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes im Deckplan 1 — Bebauungs-
planzonierungsplan siidlich der Peter-Tunner-Gasse und westlich der Waagner-Biro-Strafse im
Ausmapf von ca. 22447 m?

Der ggst. Bereich ist im 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz idgF als Gewerbe-
gebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,5 ausgewiesen. Im sldlichen Bereich ist eine zeit-
liche Nachfolgenutzung fiir eine 6ffentliche Parkanlage vorgesehen.

Im 1.0 Rdumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz liegt er innerhalb des Teilraums 13 und
wurde als Bereichstyp Einwicklungsgebiet festgelegt.

Der ggst. Anderungsbereich liegt im Bereich des Stadtentwicklungsgebietes Smart City Waagner
Biro. Dieses stellt neben Graz Reininghaus eines der wichtigsten Konversionsgebiete innerhalb
des Grazer Stadtgebietes dar. Ziel ist die Ausbildung eines gemischten Stadtteiles auf Grundlage
des im Juli 2013 im Gemeinderat beschlossenen Masterplans.

Im Zuge der vorgezogenen Umwidmungen und im Zuge der Revision zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan wurde die bisherige Widmung unverandert beibehalten, um die bestehenden Be-
triebe nicht zu gefahrden. Nunmehr wurden viele Vorarbeiten der 6ffentlichen Hand zur Auf-
wertung des Standortes geleistet — so ist beispielsweise seit November 2021 die StraRenbahnli-
nie Smart City in Betrieb, die neue Volksschule Leopoldinum wurde bereits im September 2019
eroffnet.

Es ist zu erwarten, dass sich mittelfristig auch der ggst. Bereich dynamisch entwickelt. Zur Si-
cherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und der Fortfliihrung der hohen stadtebau-
lichen Qualitat vor Ort wird nunmehr fir den verbleibenden norddstlichen Teil des Masterplans
Smart City Waagner Biro die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Diese soll
eine hochwertige Entwicklung in guter Abstimmung sowohl mit den Bestanden als auch mit den
neuen Entwicklungen 6stlich und siidlich ermdglichen. Derart kdnnen die Flachen einen wert-
vollen Beitrag zum neuen Stadtteil leisten.

Innerhalb des ggst. Anderungsbereiches befindet sich eine Kesselanlage der WDS Graz. Dieser
Bestand ist in den kiinftigen Entwicklungen zu bericksichtigen.

4. Bestandsteile des 4.06 Flachenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz
6. Anderung

Der 4.06 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz — 6. Anderung besteht aus dem Ver-
ordnungswortlaut, der grafischen Darstellung samt Planzeichenerklarung. Die grafische Darstel-
lung zeigt Anderungen des Deckplans 1 zum 4.0 Flichenwidmungsplans (Bebauungsplanzonie-
rungsplan gemafd § 26 Abs. 4 u. 40 Abs. 1 StROG 2010).



Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen.

Bei Widerspriichen gilt der Wortlaut der Verordnung, ausgenommen bei angefiihrten Grund-
stiicksnummern und Flachenangaben. In diesen Fallen gilt die plangraphische Abgrenzung.

5.  Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs. 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Pldnen und Pro-
grammen (Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane,
etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu erstellen.

GemaR § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung flir Planungen jedenfalls NICHT erforderlich, wenn
eine Umweltpriifung fur einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Pri-
fung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltprifung un-
terzogen und somit liegt eine Priifung fiir einen Plan héherer Ordnung vor. Eine neuerliche Um-
weltpriifung der 6. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplan kann somit entfallen.

Die 6. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplan hilt sich in all ihren Festlegungen an den vorge-
gebenen Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes und es sind somit keine negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Ausweitung der Pflicht zur Bebauungsplanung wird ein zusatzliches Instrument zur
Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer Einfligung
ins Strallen-, Orts- und Landschaftsbild eingefiihrt. Im Sinne der Umweltauswirkungen ist daher
vielmehr mit einer Verbesserung zu rechnen.

Fir den Gemeinderat:
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