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4.03 Flachenwidmungsplan Graz, 22.04.2020
der Landeshauptstadt Graz
3. Anderung

1. Rechtsgrundlage

GemalR & 25 Abs. 1 StROG 2010 hat jede Gemeinde in Durchfiihrung der Aufgaben der 6rtlichen Raum-
planung fir ihr Gemeindegebiet durch Verordnung einen Flachenwidmungsplan aufzustellen und fortzu-
flihren. Der Flachenwidmungsplan darf den Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes,
insbesondere den Raumordnungsgrundsatzen und den Entwicklungsprogrammen des Landes sowie dem
ortlichen Entwicklungskonzept — 4.0 Stadtentwicklungskonzept, nicht widersprechen.

Gemal § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit des ort-
lichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungspldane nach MaRgabe der
raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des &rtlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachen-
widmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfalls dann vorzunehmen, wenn dies z.B.: durch eine
wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen oder zur Abwehr schwerwiegender volkswirt-
schaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die ggst. Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach § 42 Abs. 8
StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem rechtswirksamen 4.0 Stadtentwicklungskon-
zepti.d.g.F 4.03 und dem Regionalen Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum in Einklang.

Das Verfahren kann demnach als Vereinfachtes Verfahren gemaR § 39 STROG 2010 durchgefiihrt wer-
den.

2. Verfahren

Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen Sitzungen
am 11.05. 2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im Sonder-Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht. Am 18.10.2018 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt
Graz die 1. Anderung des 4.0 Flichenwidmungsplanes beschlossen. Der 4.01 Flachenwidmungsplan
wurde im Amtsblatt vom 31.10. 2018 kundgemacht und ist somit seit 01.11.2018 rechtskraftig.



In seiner Sitzung am 06. Juni 2019 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.02 Flachen-
widmungsplan — 2. Anderung (ohne die ausgesetzten Anderungspunkte 10 und 11) beschlossen. Nach
Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 12. Dezember 2019, GZ.: ABT13-10.100-
285/2015-37) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 30. Dezember 2019 und ist die 4.02 Ande-
rung somit seit 31. Dezember 2019 rechtskraftig.

Gemal § 42 Abs. 1 und 8 des StROG 2010 ist die ortliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit des ort-
lichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungspldane nach MaRgabe der
raumlichen Entwicklung fortzufiihren.

In seiner Sitzung am 14. November 2019 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die Auflage
des 4.03 Flichenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz — 3. Anderung — Entwurf beschlossen. Die
Kundmachung der Auflage erfolgte im Amtsblatt vom 27. November 2019. Der Entwurf wurde lber 9
Wochen in der Zeit vom 28. November 2019 bis 30. Janner 2020 gemaR § 38 Abs 1 STROG 2010 zur all-
gemeinen Einsicht 6ffentlich aufgelegt.

Innerhalb der Frist sind gesamt 5 Einwendungen /Stellungnahmen im Stadtplanungsamt eingegangen.
Die Einwendungsbehandlungen fiihrten zu Erganzungen des Verordnungswortlautes (Anderungspunkt
1: die spezifische Nutzung der Sondernutzungsfliche im Freiland Sport wurde ergénzt), Planwerkes (An-
derungspunkt 1: wspo statt spo) und des Erlduterungsberichtes.

Die Einwendungsbehandlungen werden im Zuge des ggst. Endbeschluss zum 4.03 Flachenwidmungsplan
— 3. Anderung dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt.
Nach erfolgtem Endbeschluss werden samtliche Einwendungsbehandlungen versendet.

Da sdmtliche Anderungspunkte im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten értlichen Ent-
wicklungskonzeptes erfolgen, kann das Verfahren als vereinfachtes Verfahren gemaR
§ 39 StROG 2010 durchgefiihrt werden. Der Genehmigungsvorbehalt der Landesregierung entféllt.

Nach erfolgter Beschlussfassung im Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz ist die Flachenwidmungs-
plandnderung kundzumachen. Eine Ausfertigung der Kundmachung ist an die
Landesregierung zu ibermitteln.



3.  Anderungspunkte
1) Sportflache an der Mur

Ausweisung einer bisher als Freiland festgelegten Flciche als Sondernutzungsfldche im Freiland Sport mit
der spezifischen Nutzung Wassersport im Ausmafs von ca. 695m? (Teilfléche des Grundstiicks KG 63101
Innere Stadt Grst.Nr. 139/2)

Im Bereich des bestehenden Clubhauses des 1. Grazer Kajakclubs ist eine Umwidmung einer ca. 695m?
groBen Flache von Freiland in eine Sondernutzungsflache im Freiland Sport mit der spezifischen Nutzung
Wassersport vorgesehen.

Diese soll der Neuerrichtung des hier bestehenden Clubhauses als modernes Bootshaus fiir Kanusport,
Rudersport sowie fiir Drachenboote und Standup Paddeling ermdglichen.

Generell ist die Errichtung der Staustufe als gedanderte Planungsvoraussetzung fiir den ggst. Standort zu
werten. Mit dieser hat der Wassersport im Zentrum von Graz eine neue Entwicklungsmoglichkeit erhal-
ten.

Aufbauend auf das Projekt , Attraktivierung Lebensraum Mur“ ist die Errichtung eines Bootshauses im
Bereich Marburger Kai Teil der Agenda 2022 der Stadtregierung.

Inhalt des Projektes ist sowohl die Schaffung von Lagerflachen fiir die Sportgerate im unmittelbaren Na-
hebereich zur Mur als auch eine Verbesserung des Zugangs zum Wasser fir alle Sportler im Zentrum der
Stadt. Darlber hinaus soll die AuRenanlagengestaltung auch attraktive Verweil- und Aussichtspldatze am
Wasser fiir alle Passantinnen schaffen.

Die ggst. Sondernutzungsflache im Freiland Sport mit der spezifischen Nutzung Wassersport ist in unmit-
telbarem Zusammenhang mit dem Fluf® Mur als Wassersportflache zu sehen. Die Situierung ergibt sich
aus dem bestehenden Gebdude des Grazer Kajak Klub Wikinger. Dieses ist baulich in einem dullerst
schlechten Zustand und hat weder sanitare Einrichtungen noch Strom- und Wasseranschlisse. Eine Sa-
nierung inklusive Zubau ist daher nicht sinnvoll. Eine Neuanlage soll hier vielmehr zusatzliche Synergien
fir Sportlerinnen und Passantinnen ermdglichen.

Die Umwidmung dient der Umsetzung des Masterplan Mur Mitte und stellt zudem eine MaRnahme zum
Erhalt und Ausbau der Lebens- und Naherholungsqualitat im dicht bebauten Stadtgebiet dar.

Der ggst. Bereich liegt innerhalb der Griinzone It. Regionalem Entwicklungsprogramm Steirischer Zent-
ralraum.

Als Griinzonen gelten auch Uferstreifen in einer Breite von mindestens 20 m an der Mur und 10 m (im
funktional begriindeten Einzelfall auch mehr als 10m), gemessen ab der B6schungsoberkante, entlang
aller anderen natiirlich fliefSfenden Gewdssern.

(vgl. § 5 Abs 5 REPRO Steir. Zentralraum)

Die Festlegung von Sondernutzungen im Freiland Sport ist nicht ausgeschlossen, vielmehr sind gemald §
5 Abs 5 Z4 im Bereich der Murauen aufeinander abgestimmte 6kologische, freizeitwirtschaftliche, ener-
giewirtschaftliche, wasserwirtschaftlich und verkehrswirtschaftliche Nutzungsanspriiche vorzusehen.
Der ggst. Bereich ist von der Errichtung des Murkraftwerkes Puntigam betroffen.

Die Projektentwicklung des Bootshauses ist eng mit dieser energiewirtschaftlichen MalRnahme abge-
stimmt. Das Bootshaus soll unter anderem kiinftig eine verbesserte Nutzung der Mur als Freizeit- und



Erholungsraum in der Stadt ermdglichen und stellt zudem eine wichtige AusgleichsmaRnahme des Kraft-
werksprojektes dar.

Die Ausweisung einer Sondernutzungsflache im Freiland Sport ist daher zuldssig. Im ggst. Bereich erfolgt
eine Abstimmung zwischen energiewirtschaftlichen und freizeitwirtschaftlichen Anspriichen. Die punk-
tuelle Versiegelung durch die Errichtung des Bootshauses ist im Kontext mit der gesamten Murbdschung
im Bereich der Grazer Innenstadt als geringfligig zu betrachten.

Um eine bestmogliche Einfligung der Bebauung in den Murraum zu gewahrleisten und generell die ver-
tragliche Machbarkeit zu priifen, wurde im Frithjahr 2019 ein entsprechender Architekturwettbewerb
durchgefiihrt. Das Ergebnis zeichnet sich durch eine maximale Integration in die Murbéschung aus. Das
schmal gezogene, in die Hanglandschaft integrierte Gebdude schafft unterschiedlichste AufSenraumqual-
titéten und implementiert den Murraum spiirbar in den Stadtraum. Es wird zusdtzlich ein qualitativ nutz-
barer 6ffentlicher Raum auf Héhe des Geh- Radweges Marburger Kai geschaffen, wéhrend sich darunter
ein klares Raumvolumen sensibel in das schutzwiirdige umgebende Ensemble integriert. (vgl. Zitat Arch
Kihn)

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz (i.d.F. 4.02) regelt unter §26 Abs 4a die
Freihaltung von Uferstreifen entlang natrlich flieBender Gewasser. Eine Abminderung der 20m an der
Mur ist entsprechend der formulierten Ausnahmeregelungen fiir Baufiihrungen im éffentlichen Interesse
zb. Mafsnahmen zur Verbesserung der Naherholungsfunktion der Mur moglich.

Hierfir ist jedoch jedenfalls die Zustimmung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans erforderlich.

Der ggst. Anderungsbereich liegt gemaR Deckplan 3 des 4.0 Flichenwidmungsplanes i.d.g.F. im HQ100
Gefahrdungsbereich.

GemalR den Regelungen des Sachprogrammes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume
(LGBL.Nr. 117/2005) sind unter anderem Hochwasserabflussgebiete des HQ 100 von der Ausweisung
von neuem Bauland bzw. Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotential erhohen und Ab-
flusshindernisse darstellen, freizuhalten (vgl. § 4 Abs 1 Programm zur hochwassersicheren Entwicklung
von Siedlungsraumen). GemaR § 4 Abs 2 sind Ausnahmen im Hochwasserabflussgebiet des HQ100 im
offentlichen Interesse zuldssig, wenn Bauwerke aufgrund ihrer Funktion in Hochwasserabflussgebieten
errichtet werden missen.

Im ggst. Fall handelt es sich um die Errichtung eines Bootshauses, welches die Infrastruktur fiir Wasser-
sport an der Mur darstellen wird. Die gesamte Ausweisung einer Sondernutzungsflache im Freiland
Sport ist nur im Zusammenhang mit der flichenhaften Nutzung des Gewassers als notwendige Voraus-
setzung flir Wassersport zu erkldren. Dies stellt die raumordnerische Voraussetzung It. § 4 Abs 2 des
Sachprogrammes dar.

GemalR § 4 Abs 2 missen zur Inanspruchnahme der Ausnahmebestimmungen jedenfalls folgende was-
serwirtschaftlichen Voraussetzungen erfillt sein:
e Ein Hochwasserschutz mit Freibord ist auf ein zumindest 100 jéhrliches Ereignis mit wirtschaftlich
vertretbaren Kosten technisch méglich.
e Es kommt zu keiner erheblichen Beeintréichtigung der Abflusssituation



e Diese Fldchen unterliegen nicht einer besonderen Geféhrdung durch hohe Fliefgeschwindigkei-
ten oder Wassertiefen wie zb Abflussmulden.

Hierzu wurde ein hydrologisches Gutachten von Kratzer & Partner ZT GmbH eingeholt.
Dieses flihrt zusammengefasst aus:

Grundsditzlich ist es fiir ein Bootshaus erforderlich dieses, von der Funktion her, im
unmittelbaren Nahbereich eines Gewdssers zu errichten. Ferner kann angefiihrt
werden, dass eine 2-D-Abflussberechnung der Mur fiir den gewdhlten Standort
durchgefiihrt wurde, mit der bestdtigt werden kann, dass es zu keiner erheblichen
Beeintrdchtigung der Abflusssituation kommen wird. Weiters kann aus hydraulischer
Sicht angefiihrt werden, dass die BaumafSnahmen an der Béschung der Mur an dieser
Stelle keine hohen Fliefsgeschwindigkeiten oder extreme Wassertiefen hervorrufen
werden. Die Béschung des Murufers wird wie bisher vorhanden durch Steinschlichtung
gesichert.

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Fufsboden des neuen Gebdudes mit einem
gewissen Freibord iber dem 100-jéhrlichen Wasserspiegel liegen wird.

Weiters ist zu beachten, dass laut Ausweisungen im Fldchenwidmungsplan 4.0 FWP Deckplan
3, Magistrat Graz - A14 Stadtplanung, der Bereich des zukiinftigen

Bootshauses von Ausuferungen des Kroisbaches bzw. Grazbaches im HQ100-Fall
betroffen ist. Der Unterzeichnende wurde von der Stadt Graz — Abteilung fiir Griinraum
und Gewdsser — A10/5 beauftragt, die Abflussberechnung (13.02.2019) des
innerstddtischen Bereiches nochmals instationdr durchzufiihren. Insbesondere war die
Férderfdhigkeit des Einmiindungsbereiches des Kroisbaches im Bereich des Meranparks
zu untersuchen. Es stellte sich heraus, dass die Foérderféhigkeit des Einlaufes gréfSer ist
als urspriinglich angenommen. Aus dieser Berechnung erkennt man, dass die
Ausuferungsfldchen deutlich kleiner werden und der Bereich des Bootshauses vom
HQ100 nicht mehr betroffen ist und somit die Hochwasserproblematik in
raumordnungsrechtlicher Hinsicht entfdllt.

Zu erwdhnen ist aufserdem, dass am gegensténdlichen Standort bereits ein Bootshaus
besteht, welches zur Gdnze durch den Neubau ersetzt wird.

Unter Beriicksichtigung der oben angefiihrten Argumente sowie durch die
Funktionalitit der Anlage (Wassernédhe zum Bootshaus) ist die Ausweisung einer
Sondernutzungsfléche im Freiland Sport durch eine Ausnahmebestimmung méglich.
Ferner ist auch das vorhandene 6ffentliche Interesse durch die Ndhe der Anlage zum
Innenstadtzentrum zu beriicksichtigen.

Aufgrund der neuesten Berechnungen liegt das Bootshaus aufSerhalb des HQ100-
Abflussbereichs des Krois- bzw. Grazbaches.
(vgl. DI Dr.techn, Kurt Kratzer, Gutachten 20/07, 26.02.2020)

Das Gutachten wurde von der zustandigen Abteilung innerhalb des Magistrat Graz (Abteilung fur Grin-
raum und Gewasser) geprift und freigegeben.



Die Voraussetzungen gemal’ § 4 Abs 2 des Sachprogrammes zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume (LGBL.Nr. 117/2005) sind somit erfullt.

2) Dietrichsteinplatz — Kopernikusgasse — Kronesgasse — MiinzgrabenstralRe (Anderung Deckplan 1)

Anderung der bisher festgelegten Bebauungsplanpflicht zum Schutz des Innenhofes in eine allgemeine
Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes
Die Anderung umfasst eine Fléche von ca. 12.280m?

Im Quartier Dietrichsteinplatz — Kopernikusgasse — Kronesgasse — Miinzgrabenstralle befindet sich die
Feuerwache Graz Ost. Die Berufsfeuerwehr hat hierzu Standortuntersuchungen durchfiihren lassen mit
dem Ergebnis aus dem Jahre 2016, dass der Standort am Dietrichsteinplatz jedenfalls erhalten wird und
an die bestehenden und kiinftigen Anforderungen angepasst werden soll. Dies bedingt eine umfassende
Sanierung und einen Ausbau der bestehenden Objekte.

In stadtebaulichen Studien wurde durch die Stadtplanung geprift, inwiefern eine Umsetzung des Ziels
nach Erhalt des Innenhofs realistisch ist.

Auf Basis einer Bestandserhebung ldsst sich festhalten, dass das ggst. Quartier Gber keinen typischen
grinen Innenhof verfiigt. Vielmehr sind die Flachen entweder bebaut oder zumindest versiegelt und
werden grof3teils auch noch gewerblich genutzt.

Weiters wurden die niedrigen Bestandsgebdude im Bereich Dietrichsteinplatz — Schérgelgasse von der
ASVK als erhaltenswert eingestuft. Folgende Bestande sind Teil dieser schutzwiirdigen stadtebaulichen
Einheit: Schorgelgasse 6, Dietrichsteinplatz 8,9,10,11 sowie das Eckhaus Nr. 12 zur Minzgrabenstralie.
Dies steht somit einer Verdichtung der Randzone, wie allgemein in der Blockrandbebauung blich, ent-
gegen.

Zudem bestehen mehrere denkmalgeschitzte Objekte im Quartier, welche auch Teile des Innenhofs be-
bauen.

Zusammengefasst lasst sich sagen, dass die im Deckplan 1 definierte Zielsetzung nach Erhalt der Innen-
hofe und Vorgarten im ggst. Bereich kaum umsetzbar ist bzw. nicht dem héheren 6ffentlichen Interesse
entspricht.

Dieses wird einerseits durch die Ausweisung des Denkmalschutzes bzw. die Stellungnahme der ASVK be-
stimmt und andererseits durch die Notwendigkeit des Erhalts der Feuerwache Graz Ost am ggst. Stand-
ort.

Im Sinne einer nachhaltigen Qualitatssicherung soll daher die bestehende Bebauungsplanpflicht zum
Schutz der Innenhéfe und Vorgérten in eine allgemeine Bebauungsplanpflicht gedndert werden. So kén-
nen langfristig simtliche Rahmenbedingungen adadquat beriicksichtigt werden und eine geordnete Sied-
lungsentwicklung unter Beachtung der Interessen der Feuerwache, des Denkmalamtes, der ASVK und
samtlicher Anwohnerlnnen bestmdglich gewahrleistet werden.

Die neue Sach- bzw. Rechtslage ergibt sich aus dem zwingenden Erhalt der kleinstrukturierten Gebdude
entlang des Dietrichsteinplatzes und der Entscheidung fiir den Erhalt und die VergréBerung der Feuer-
wache am ggst. Standort.



3) Mariatroster StralRe KG Graz Stadt — Folling Grst.Nr. 307; Loschung einer Bodenfundstéatte

Entfall der Ersichtlichmachung einer archdologischen Bodenfundstdtte im Bereich des Grundstiicks Nr.
307 KG Graz Stadt — Félling

Entsprechend des vorliegenden Schreibens des Bundesdenkmalamts vom 21. August 2019 (siehe Bei-
lage) erfolgt die Léschung der ggst. Archaologischen Bodenfundstatte.
Das Bundesdenkmalamt fiihrt darin wie folgt aus:

Nach eingehender Priifung des tatsédchlichen Potentials fiir die Existenz archéologisch relevanter Uber-
reste im Zuge einer Begehung des o.a. Grundstiicks durch das Bundesdenkmalamt am 07.08.2019 kann
festgehalten werden, dass eine Bebauung desselben keine Beeintrdchtigung denkmalpflegerischer Inte-
ressen darstellen wiirde und demgemdfs eine Léschung der bestehenden Eintragung als Bodenfundstdtte
(BF) im gliltigen Fldchenwidmungsplan der Stadt Graz fiir einen Teilbereich dieses Grundstiickes aus ha.
Sicht durchgefiihrt werden kénnte. (...)

In diesem Sinne werden nunmehr die Ersichtlichmachungen korrigiert.

4. Bestandsteile des 4.03 Flachenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz
3. Anderung

Der 4.03 Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz — 3.Anderung besteht aus dem Verordnungs-
wortlaut, den grafischen Darstellungen (Maf3stab 1:5.000) samt Planzeichenerklarung. Die grafischen
Darstellungen zeigen sowohl Anderungen im Bereich des Hauptplans (Pkt.1 und 3) als auch des Deck-
plans 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplans (Bebauungsplanzonierungsplan gemals § 26 Abs. 4 u. 40 Abs. 1
StROG 2010) (Pkt.2).

Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen.

Bei Widerspriichen zwischen der grafischen Darstellung und der Verordnung gilt der Wortlaut der Ver-
ordnung.



5. Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs. 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Pldnen und Programmen
(Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane, etc.) ihre Auswirkung
auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu erstellen.

Gemal § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung fir Planungen jedenfalls NICHT erforderlich, wenn eine
Umweltprifung fir einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zu-
satzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltpriifung unterzogen
und somit liegt eine Priifung fir einen Plan héherer Ordnung vor. Eine neuerliche Umweltprifung der 3.
Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplans kann somit entfallen.

Die 3. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplan hilt sich in all ihren Festlegungen an den vorgegebenen
Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes, und es sind somit keine negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten.
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